Partners

ANEXO | - AUTO DE ARRECADAGCAO COMPLEMENTAR E AVALIACAO

1. Imodvel: TERRENOS
Matriculas: 4.547 e 4.516

|Rer. | nomEncLaTuRA [ ARea (m?) ] TIPO PROPRIEDADE MATRICULA LOGRADOURO CIDADE VALOR DA AVALIACAO

1 LOTES12e13 1.083,75 TERRENO PNEUSOLAPNEUSE PECAS S.A 4.547 Quadra 4 - Lobo Leite CONGONHAS/MG 303.000,00

A, LOTES 14 e 15 1.201,57 TERRENQ PNEUSOLA PNEUS E PECAS S.A 4.516 Quadra 4 - Lobo Leite CONGONHAS/MG 336.000,00

Total da Avaliagdo 639.000,00

As informacgdes sobre areas e propriedade do imével foram obtidas a partir das matriculas n2 4.516 e
4.547 do Registro de Imdveis de Congonhas — Minas Gerais. Além disso, todas as descri¢ées dos imdveis,
incluindo fotos e valores avaliados, estdao detalhadas nos Laudos de Avalia¢des, conforme apresentado a

seguir.
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Solicitante/Proprietario: Faléncia do Grupo Clarindo - Pneusola
Tipo: Iméveis Urbanos (Terrenos)
Laudo de Avaliagado N° 24 8282

Endereco: Lotes 12, 13, 14 e 15 - Quadra 04 - Lobo Leite - Congonhas - MG -
Matriculas 4.516 e 4.547
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1. INFORMAGOES GERAIS

SOLICITANTE Faléncia do Grupo Clarindo - Pneusola

OBJETO DA AVALIAGAO

Lotes 12, 13, 14 e 15 - Quadra 04 - Lobo Leite - Congonhas - MG -

Endereco: Matriculas 4.516 e 4.547
Tipo: Imével Urbano
Uso: Terrenos

Matricula Lote Area (m?
4516 14 601,57

. 4516 15 600,00

Area Terreno: 4547 12 528 16

4547 13 555,59

] Desconsiderada, as possiveis existentes estdo em péssimas
Area Construida: condigdes.

Proprietario: Faléncia do Grupo Clarindo - Pneusola
Finalidade: Avaliagdo Patrimonial

Objetivo: Valor de Mercado de Compra e Venda
Data base: Junho/2024

CONSIDERAGOES

1: As informacgdes de areas e propriedade do imével foram extraidas da
Matriculas 4.516 e 4.547 do Registro de Imdoveis de Congonhas - MG e Informagdes

Municipais referente a planta do loteamento para exata localizag&o do imovel.
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VALORES APURADOS

VM - VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA

Matricula 4.516 (Lotes 14 e 15)
VM - R$ 336.000,00
(trinta e seis mil reais)
Matricula 4.547 (Lotes 12 e 13)

VM - R$ 303.000,00

(trezentos e trés mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/MEDIO
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2. INTRODUGAO

Laudo de Avaliagdao segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatério Técnico elaborado por Engenheiro
de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliacao de Bens € a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro
de Avaliagées, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para

uma determinada finalidade, situa¢do e data”.

Procedemos a avaliagdo do imdvel urbano de uso comercial/residencial,
localizados nos Lotes 12, 13, 14 e 15 - Quadra 04 - Lobo Leite - Congonhas - MG o

Valor de Mercado de Compra e Venda.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos imoveis com situagdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem 6nus, com documentacéo

e situacéo regular e em dia com as legislacdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da
ABNT - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar

as legislagdées municipais, estaduais e federais.
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2.1. INFORMAGOES DO AVALIADOR

Sediada em S3do José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA relne
uma equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na
area de engenharia de avaliagdes, destaca-se no trabalho de engenharia de
avaliagdes, atendendo conceituadas companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliacbes e gestdo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre
fornecer dados e ferramentas para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto

nivel técnico e agilidade nas informagdes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificagdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliagdes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia
de suas atribuicdes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliagao, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA
— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

2.2. INFORMAGOES PRELIMINARES E RESSALVAS

Foram fornecidos: Matriculas 4.516 e 4.547 do Registro de Imodveis de
Congonhas - MG e Informagdes Municipais referente a planta do loteamento para

exata localizagao do imével.

A documentagao fornecida pela solicitante foi considerada por nés como
fidedigna, tendo sido executadas medi¢cbes via Google Earth, para confirmagdes de

areas.
Custo Unitario para edificagbes - Fonte Sinduscon - MG (Junho/2024).

Base para Calculo das edificagbes - “R8N’ (Residencial Multifamiliar Normal)
- com adequacéao de fatores conforme o padrao construtivo do avaliando. Fator “I” do

quadro de edificagdes, baseado em tabela IBAPE /2019.
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2.3. METODOLOGIA

Para a presente avaliacdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais
da norma de avaliagdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagédo
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidoes

urbanas, cancelando e substituindo as normas:
» NBR 5676: 1990 (antiga NB 502) — Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

» NBR 13820: 1997 - Avaliagbes de Servidées (no que diz respeito a imoveis

urbanos).

Utilizaram-se ainda as diretrizes constantes das Normas do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.
2.3.1. Premissas

A fim de assegurar uma clara interpretagéo, define-se o seguinte conceito de

valor adotado como premissa de avaliagao:

Valor de Mercado “E a quantia mais provével pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢bes do mercado vigente’.
Ou seja, corresponde a:

‘Expressédo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa
situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

Sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociagdo”.
2.3.2. Vistoria

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria é a “constatacdo local de fatos,
mediante observagbes criteriosas em um bem e nos elementos e condigbes que o

constituem ou o influenciam”.
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Vistoriou-se o imével em estudo, identificando e suas principais caracteristicas,
tais como: localizagdo, melhoramentos urbanos, caracteristicas construtivas, estado de

conservacgao, etc.
2.3.3. Avaliagao

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001 avaliacdo de bens é “Analise Técnica,
realizada por engenheiro de avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus
custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizagdo econbmica, para uma determinada finalidade, situagdo e data”, ou seja, a
atividade de avaliagcao consiste em expressar em termos econédmicos o valor de um bem
(ou grupo de bens) a um dado momento, de acordo com um conjunto de premissas e

metodologias que sao proéprias.

Existem, na pratica, varios enfoques metodologicos independentes que podem
empregar-se nas avaliagbes de bens de imdveis, para determinar os valores de

mercado.

O método de avaliagdo empregado consiste em comparar as caracteristicas do

imovel sujeito ao estudo, com outros dos quais se conhece valor de mercado.

O valor utilizado na comparagéo inclui, ndo s6 o custo do imovel propriamente,
mas também fatores, como o interesse na compra da unidade, sobre a base de suas

caracteristicas principais, e outros fatores.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacbes e benfeitorias pelo “Método da

quantificagao de custo”.
2.3.4. Definicdao do Método Adotado
Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, define-se o método adotado a seguir:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”.
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Os comparativos pesquisados terdo ainda entre si e com o imével avaliando
diferencas, que impossibilitam a comparagdo direta entre seus unitarios. Para tanto
temos que trazé-los para um denominador comum. Este processo é chamado de
Homogeneizagado dos Elementos, que utiliza variaveis que influenciam no valor do bem
e essas sao transformadas em expressdes matematicas que resultam em fatores de
corregdo que transpde os valores dos elementos comparativos para condi¢ao do imovel

avaliando.

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificacdo do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializag&o”.

O valor de mercado do imovel é obtido através da composicdo do valor do
terreno com o custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializagao.

“w

Método da Quantificagcdo de Custo “ identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de

servigos e respectivos custos diretos e indiretos”.

O critério utilizado para depreciagdo das construgdes € uma adequagao do
método Ross/Heidecke que leva em consideragédo o obsoletismo, o tipo de construcéo e
acabamento, bem como o estado de conservacado da edificacdo, na determinacédo de

seu valor de venda.
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3. VISTORIA

3.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.1.1. Localizagao
Os imoéveis em estudo localizam-se nas Lotes 12, 13, 14 e 15 - Quadra 04 - Lobo

Leite - Congonhas - MG.
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- Mapa de Localizagédo da Cidade -
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- Mapa de Localizagdo do Imovel —
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3.1.2. Ocupacao da Circunvizinhanga

A regido onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacao comercial/residencial, feita de forma horizontal de baixa densidade, com a
presenga de comeércios locais, residéncias unifamiliares, empresas e proximidade com a
rodovia. O local apresenta padrao socioecondmico baixo, tem boa acessibilidade e

possui infraestrutura urbana regular.
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- Circunvizinhanga -
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3.1.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regido possui 0s seguintes servigos urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Néo Descrigcao Sim | Nao Descrigcao

X Energia domiciliar X Comércio local

X lluminagao publica X Escola

X Pavimentacgéao X Correio

X Guias e sarjetas X Igreja

X Arborizacao X Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacao

X Rede telefonica X Bancos

X Rede de agua

X Rede de esgoto

X Rede de aguas pluviais

X Conducéo coletiva

X Coleta de lixo

13
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3.1.4. Caracteristicas do Logradouro de Situagao

As Alamedas que dao acesso ao imoével tém caracteristicas de vias
secundarias, sendo marginais da Rodovia MG-443, possui fluxo médio-baixo de
veiculos, pavimentagdo em asfalto em alguns trechos, pista de duplo sentido,
topografia e tragado mistos. Apresenta condigbes regulares de trafego, sem

passeios laterais para pedestres em alguns trechos e iluminagao publica.

- Logradouro -

14
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3.2 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.2.1 Caracteristicas Fisicas do Imével

Os imoveis apresentam formato regular, com area de terreno de 2.285,32 e

area construida desconsiderada, conforme Matriculas 4.516 e 4.547 do Registro de

Iméveis de Congonhas - MG e Informagbes Municipais referente a planta do

loteamento para exata localizagdo do imovel.

Apresentando as seguintes caracteristicas fisicas:

Tipo:

Imével Urbano

Topografia Plano
Nivelamento: Ao nivel
Homogeneizagao:
HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS I
FATORES EM RELAGAO AO AVALIANDO
I3 [
2 £ i = s ) go % e =
g 2 Area Oferta Benfeitorias Valor Unitario - E ° s 4 EY € g Valor Unitario
2 5 (m?) (R$) (R$) (R$/m?) =3 [ Es < 2 2 s g H Homog. (R$/m?)
S| & 53 s g< | 5 | £ | | &3 T
© F H 8 5 - - g s
5 E|s |FE|E| 2] ¢
'S [
1 0,90 5.000,00 1.200.000,00 216,00 1,10 1,000 119% 1,10 1,1 0,95 0,95 1,21 260,38
2 0,90 500,00 150.000,00 - 270,00 1,05 1,000 -78% 0,83 1,17 0,95 0,95 0,94 253,44
3 0,90 600,00 380.000,00 99.890,62 403,52 1,10 1,000 -74% 0,85 1,05 0,95 0,95 0,89 360,51
4 0,90 256,22 235.000,00 102.108,56 426,94 1,10 1,000 -89% 0,76 1,05 0,90 0,95 0,76 324,77
5 0,90 600,00 295.000,00 173.614,09 153,14 1,10 1,000 -74% 0,85 1,50 0,90 0,95 1,30 198,48
Tratamento Estatistico
N° Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatério 1.397,58 Soma Saneada: 1.397,58 Terreno 2.285,32
Média: 279,52 Média Saneada: 279,52 Unitario Homogeneizado: 279,52
Limite Inferior: 195,66 Desvio Padrao: 63,68 Unitario Adotado: 279,52
Limite Superior: 363,37 Valor do Terreno: R$ 638.782,70
t. student 1,6332
Intervalo de Confiabilidade Inferior 235,85 -16% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade Superior 323,18 16% R$ 638.780,00

15
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regiao

Trata-se de uma regido comercial/residencial, no local dos Lotes 12, 13, 14 e
15 - Quadra 04 - Lobo Leite - Congonhas - MG.

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas de
iméveis basicamente compostas por areas numa faixa de 256,22 m? a 5.000,00 m?,

sendo considerada a area total para o calculo do valor de mercado.

Demanda

O imdvel avaliando esta localizado em uma regidao comercial/residencial, em
uma marginal de trafego médio, com a presenga de comercios locais, infraestrutura

completa e padrao econémico baixo.

SITUAGCAO DE MERCADO

. Nivel de ~ Desempenho do
Nivel de Oferta Demanda Absorgao Mercalzlo Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio X Médio X Normal X Normal
X | Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

16
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5. AVALIAGAO DO IMOVEL

5.1. DETERMINACAO DOS VALORES

5.1.1. Valor de Terreno

Tratamento de Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos

especificos e os respectivos pregos.

No presente trabalho, utilizamos os fatores de homogeneizacao calculados
conforme item 8.2.1.4.2., da Norma NBR 14653-2, por metodologia cientifica, que
refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada

abrangéncia espacial e temporal.

Atendendo as especificacbes da ja referida “Norma” foram utilizados dados

de mercado:
a. Com atributos mais semelhantes possiveis aos do imoével avaliando;
b. Que sejam contemporaneos.

Para a obtencao do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imoével analisado, a saber:

17
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PREGO A VISTA E FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducéo de
10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrido
no fechamento, a este desconto denomina-se fator de fonte ou fator oferta (Fr). No

caso em que foram negociados no passado, esse fator pode variar.

SITUAGAO PARADIGMA: os terrenos pesquisados terdo ainda entre si e
com o imoével avaliando diferengas, que impossibilitam a comparacgao direta entre
seus unitarios. Para tanto temos que trazé-los para um denominador comum. Este

processo € denominado de Homogeneizagao dos Elementos.

Para que seja dado inicio a homogeneizagédo € preciso definir a situagédo
paradigma, que € o parametro de comparagao as variaveis que influenciam na
formacdo dos valores. A relagdo entre as variaveis existentes com a situacao
paradigma é traduzida em expressdes matematicas que resultam em fatores de

correcao.

FATORES DE CORREGAO ANALISADOS

- FATOR MULTI-TESTADA: os elementos comparativos foram corrigidos

em fungao da sua localizagdo na quadra, obedecendo ao seguinte critério:

Meio de Quadra = 1,00
Esquina 1,05
Frentes Multiplas 1,10

- FATOR TRANSPORTE: também conhecido como Fator Transposig¢ao
ou Fator Localizagao. Considera as possiveis valorizagdes e desvalorizagdes em
relagao a diferenca de localizacdo entre os elementos comparativos e o imével em
estudo. Baseado na escala de valores que varia de 50 a 150 (notas atribuidas ao

local), o fator transporte foi devidamente aferido para o local avaliado.

18
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- FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos

para o perfil do avaliando em fungao da topografia, conforme relagao a seguir:

plano 1,00
em declive 0,95
em aclive 0,90

- FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos
para o perfil do avaliando em fungdo do nivel em relagdo ao logradouro que se

encontra o terreno. A transposi¢ao seguiu a relagao seguinte:

ao nivel 1,00
acima do nivel 0,95
abaixo do nivel 0,95

- FATOR AREA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil
do avaliando em funcdo da area de terreno. A transposi¢cdo seguiu a relagao
conforme a utilidade e definicdo do bem para utilizagdo semelhante ao imovel de

referéncia. Conforme as equagdes a seguir:

Area do elemento pesquisado

Fa = ( )14, diferenca inferior a 30%

Area do elemento avaliando

-~ Area do elemento pesquisado 1/ o ;
Fa = (= /8 diferenga superior a 309
( Area do elemento avaliando ) ’ ¥ p /o

FATOR COMERCIALIZAGAO: fator aplicado sobre o Valor de Mercado
em Uso, para o calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser calculado
pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta/procura para um
bem, num determinado momento, podendo em fungédo disto, ser menor, igual ou
superior & unidade. E calculado analisando-se os negdcios similares, efetivamente
realizados na regiao onde se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus

respectivos valores de mercado em uso.

O valor de mercado sera obtido através do valor do terreno aplicando
sobre o mesmos um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagao" somado

ao valor das edificagdes.

19
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Tratamento Estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos sido efetuados adotando-se

uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagao adotaremos a seguinte notagéo:

E0=t(n—l,a/2)x(%]
=

Sendo:

n = n° de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Sendo:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.

O intervalo de confiabilidade € dado pela seguinte férmula:
IC=M=zEO
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1); > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipotese:

(M —q)

S
n0s
Sendo:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = meédia saneada
S = desvio padrao

t(n-1)=

20



fixado em fungcédo do padréao construtivo, € multiplicado pelo fator de adequagao ao
obsoletismo e ao estado de conservacgao (F), para levar em conta a depreciagdo. O

mesmo é determinado pela expressao:

ACTUAL

5.1.2. Valor das Edificagoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificacdo avalianda,

F=R+K*(1=R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

Ross/Heidecke, levando em consideracdo a vida util aparente e estado de

K = Coeficiente Ross/Heidecke - Determinado pela tabela de depreciagao de

conservagao do imovel.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada

edificagcao, conforme a seguinte escala:

inteligéncia

Caod. Estado de Conservagao Caod. Estado de Conservagao
a Novo f Entre reparos simples e importantes
b Entre novo e regular g Reparos importantes
C Regular h Entre reparos importantes e sem valor
d Entre regular e reparos simples i Sem valor
e Reparos simples
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inteligéncia

5.2. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO

Para a presente avaliagao utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagao de bens —

NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliacdo de imdveis urbanos.

“A especificagdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado’.

‘A fundamentagéo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.
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Tabela 3 - Graus de Fundamentacgao - Utilizagao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descrigéo T Grau" I
Carac_terl’zagao Completa quanto a todos Completa quanto aos Ad_ogao~de
1 2 do imoével . fatores utilizados no situagao
. os fatores analisados ;
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
5 5 dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentacao de Apresentacao de
informacoes relativas a ~ informacgdes
e Apresentacgéo de .
— todas as caracteristicas ~ . relativas a todas
Identificacdo dos ; Informacgdes relativas o
dos dados analisadas, as caracteristicas
3 2 dados de a todas as
com foto e . dos dados
marcado e caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a
conjunto de
fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagédo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e |) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau I,
trés pontos;

c¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamento no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores.

Graus 1] 1l [
Pontos minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no grau lll, ltens 2 e 4 no minimo Todos, ho minimo no
Itens Obrigatoérios com os demais no no grau Il e os demais grau |
minimo no grau Il no minimo no grau |

Fonte: NBR 14653-2

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau ll.
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Tabela 11 - Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por

fatores
Grau
Item Descrigcao 1] Il |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa <=30% 30% - 50% | > 50%
Fonte: NBR 14653-2

Valor Calculado: 16% - Laudo Enquadrado em Grau llI
ANALISE DAS BENFEITORIAS

Tabela 12 — Graus de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagao de

custo de benfeitorias

. L Graus
Item |Pontuacdo Descrigao m " |

Pela utilizacdo de | Pela utilizagédo de

Pela elaboracao custo unitario custo unitario
Estimativa de de orgamento, basico para basico para projeto
1 2 . . ; ) .
Custo Direto no minimo projeto diferente do projeto
sintético. semelhante ao padrao, com os
projeto padrao devidos ajustes.
2 2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calcul_ada por Calculado por
meio de X P
métodos técnicos
levantamento de
Depreciagao custo de consagrados,
3 2 o ~ considerando-se Arbitrada
Fisica recuperagao do

bem, para deixa- idade, vida util e

estado de
lo no estado de ~
conservagao.
novo.
Total 6 Laudo enquadrado no Grau ll
Fonte: NBR 14653-2
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METODO EVOLUTIVO

Tabela 7 — Graus de Fundamentagao no caso da utilizagao do método evolutivo

Graus
Item | Pontuacgao Descrigao m " |
Grau lll de Grau ll de Grau | de
Estimativa do fundamentacdo | fundamentagdo | fundamentagao
1 2 no método no método no método
Terreno . . )
comparativo ou comparativo ou comparativo ou
no evolutivo no evolutivo no evolutivo
Grau lll de Grau Il de Grau I de
L fundamentacdo | fundamentagdo | fundamentagao
Estimativa dos . . .
2 2 o no método da no método da no meétodo da
Custos de Reedigéo e e o
quantificagdo do | quantificagdo do | quantificagdo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 1 e mercado Justificado Arbitrada
Comercializagao
semelhante
Total 5 Laudo enquadrado no Grau ll

Fonte: NBR 14653-2

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentacdo da avaliagdo do

imoével e “Grau IlI” quanto a Precisdo do valor do imoével conforme a ABNT / NBR 14.653-2/11.
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5.3. FORMAGCAO DOS VALORES

Com base nos critérios expostos no presente relatério, determinaram-se os

seguintes valores para o Imovel.

- Terreno
ltem Area Unitario Total
(m?) (R$/m?) (R$)
Terreno 2.285,32 279,52 638.782,70
Fator de Comercializagédo 1,00
Valor de Mercado 638.782,70

- Resumo de Valores, area total somada

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS I

FATORES EM RELAGAO AO AVALIANDO
4 Q o
.% % A itori itari = ] 3 S K] ] g itari
g e rea Oferta Benfeitorias Valor Unitario ) ﬁ ° § a 5 - g Valor Unitario
g H (m?) (R$) (R$) (R$/m?) =3 H &g < H 13 Se H Homog. (R$/m?)
S| & 58 c 8% 5 £ e | Bs I
8 s H 3 = = = 2 £
£ E|s | T E|E| 2| ¢
'S [
1 0,90 5.000,00 1.200.000,00 - 216,00 1,10 1,000 119% 1,10 1,11 0,95 0,95 1,21 260,38
2 0,90 500,00 150.000,00 - 270,00 1,05 1,000 -78% 0,83 1,17 0,95 0,95 0,94 253,44
3 0,90 600,00 380.000,00 99.890,62 403,52 1,10 1,000 -74% 0,85 1,05 0,95 0,95 0,89 360,51
4 0,90 256,22 235.000,00 102.108,56 426,94 1,10 1,000 -89% 0,76 1,05 0,90 0,95 0,76 324,77
5 0,90 600,00 295.000,00 173.614,09 153,14 1,10 1,000 -74% 0,85 1,50 0,90 0,95 1,30 198,48
Tratamento
N° Elementos: 5 N° Elementos Saneados: 5 Valor do Imével
Somatério 1.397,58 Soma Saneada: 1.397,58 Terreno 2.285,32
Média: 279,52 Média Saneada: 279,52 Unitario Homogeneizado: 279,52
Limite Inferior: 195,66 Desvio Padrao: 63,68 Unitario Adotado: 279,52
Limite Superior: 363,37 Valor do Terreno: R$ 638.782,70
t. student 1,6332
Intervalo de Confiabilidade Inferior 235,85 -16% Valor de Mercado
Intervalo de Confiabilidade Superior 323,18 16% R$ 638.780,00
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6. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagdo do

imoével, certificamos os seguintes valores para a data base de Junho de 2024.

VALORES APURADOS

VM - VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA

Matricula 4.516 (Lotes 14 e 15)
VM - R$ 336.000,00
(trinta e seis mil reais)
Matricula 4.547 (Lotes 12 e 13)

VM - R$ 303.000,00

(trezentos e trés mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/MEDIO

CONSIDERAGOES

1: As informacgbes de areas e propriedade do imdével foram extraidas da Matriculas 4.516 e
4.547 do Registro de Iméveis de Congonhas - MG e Informag¢des Municipais referente a planta do

loteamento para exata localizagdo do imovel.

Ressalta-se que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes nao representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e
mais provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa

data de referéncia, dentro das condi¢gdes de mercado vigente.

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que
é objeto deste laudo de avaliagdo e ndo ha nenhum interesse pessoal ou parcialidade com

relacédo as partes envolvidas.
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7. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 28 (vinte e oito) folhas foi redigido impresso e

rubricado, sendo que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢gdes do imovel, conforme vistoria

efetuada.

Em anexo:

| — Elementos Pesquisados;

Il — Homogeneizacgao;

[l — Documentacgao Fotografica;

IV — Documentagao do Imovel.

Séao José dos Campos, 05 de Agosto de 2024.

y 7 |
) 7 \ WL A
p%w%/gﬁ{ \ Disbzrie P
ENGENHEIf ESPONSA ACTUAL INTELIGENCIA
ALEXANDRE BESSA FERNANDES CREA 2048780
CREA 5069652859

28



ACTUAL

inteligéncia

| - ELEMENTOS PESQUISADOS




ACTUAL

inteligéncia

Imével Avaliando
Area Util: 2.285,32 m?
Frente: 18,00 m
Multi Testada 1,10 Frentes Multiplas
Indice Local 105
Topografia Em aclive 0,9
Nivelamento | Acima do nivel 0,95
Elementos Comparativos
Comparativo 1
Endereco: Rua Doutor Alvaro Lobo Leite - Lobo Leite, Congonhas - MG (as margens da BR)
Area de Terreno: 5.000,00 n? Frente: 60,00 m
Area Construida: - m? Topografia: Em declive 0,95| Valor da Construgéo:
Preco: R$ 1.200.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Hus Iméveis - (31) 3080-5114 Fator Area
Valor Unitario: 216,00 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-lobo-leite-bairros-congonhas-5000m2-venda-RS 1200000-id- Fator Fonte:
2658376961/
Comparativo 2
Endereco: Lobo Leite - Congonhas - MG
Area de Terreno: 500,00 m? Frente: 20,00 m
Area Construida: - m? Topografia: Em declive 0,95| Valor da Construgao:
Preco: R$ 150.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1] Indice Local:
Ofertante: DiCasa Solugdes Imobilidrias - I1zabella Casula Carrieri - (31) 9912-76405 Fator Area
Valor Unitario: 270,00 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:
. - " . . Fator Fonte:
https://imoveisdicasa.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-lobo-leite-em-congonhas-ma/200
Comparativo 3
Endereco: Lobo Leite - Congonhas - MG
Area de Terreno: 600,00 m? Frente: 15,00 m
Area Construida: 59,90 m? Topografia: Em declive 0,95| Valor da Construgéo:
Precgo: R$ 380.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1] Indice Local:
Ofertante: Geralddo Iméveis - (31) 3742-1587 / (31) 98726-1049 Fator Area
Valor Unitario: 403,52 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:
— . . X Fator Fonte:
http://www.realminasimoveis.com. br/imovel/2067029/terreno-venda-contagem-mg-chacaras-boa-vista
Comparativo 4
Enderego: Lobo Leite - Congonhas - MG
Area de Terreno: 256,22 m? Frente: 16,00 m
Area Construida: 122,46 m? Topografia: Plano 1] Valor da Construgéo:
Precgo: R$ 235.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1] Indice Local:
Ofertante: Renova Negécios Imobilidrios - (31) 99536-5220 Fator Area
Valor Unitario: 426,94 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:

https://renovanegociosimobiliarios.com.br/imovel/858/VENDA/casa-duplex-4-quartos-lobo-leite-congonhas

Comparativo 5
Enderego: Lobo Leite - Congonhas - MG
Area de Terreno: 600,00 m? Frente: 15,00 m
Area Construida: 80,00 m? Topografia: Plano 1
Precgo: R$ 295.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1
Ofertante: Imobiliaria Torres - (31) 3742-1501
Valor Unitario: 153,14 /m?
Observagoes:

Fator Fonte:

Valor da Construgao:

Indice Local:
Fator Area

Fator Multitestada:
Fator Zona:

Fator Fonte:

R$

R$

R$

R$

R$

95
1,10
1,00
1,00
0,90

90
0,83
1,05
1,00
0,90

100
0,85
1,00
1,00
0,90

100
0,76
1,00
1,00
0,90

0,85
1,00
1,00
0,90

Meio de quadra

Esquina

99.890,62

Meio de quadra

102.108,56

Meio de quadra

173.614,09

Meio de quadra
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Unitério Observado (R$/m?)

500,00

450,00

350,00

300,00

250,00

200,00

150,00

100,00

50,00

Unitario Observado x Unitario Estimado

- 50,00

100,00 150,00 200,00 250,00 300,00 350,00 400,00

Unitdrio Estimado (R$/m?)

450,00

500,00

100%

80%

60%

40%

20%

0%

-20%

-40%

-60%

-80%

-100%

Residuos Relativos
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Il - DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
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Logradouro Alameda Um - vista 01 Logradouro Alameda Um - vista 02

Fachada Alameda Quadra 4 Lotes 12 e 1
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Logradouro Alameda Dois - vista 02

Fachada lote 14 e 15 - vista 01 Fachada lote 14 e 15 - vista 02
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IV - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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CNM: 068537 2000451638
Registro de Imdveis de Congonhas/MG

Livro 2 - Registro Geral O
P

Matricula: 4516 e
4516 - 23/07/1987 r b
LOTES: siwados na ALAMEDA DOIS. Baimo Parque Londres, disigto™ i Leite, em
Congonhas™MG, QUADRA: 04, LOTES: 14 ¢ 15, cujas medides, djsis¥e Canfivatagdes de
acordo vom a planta topografica do refenido loteamento aprovitds fwg Prifeiiuea. Municipal,
através do Deercto Municipal de v® 891 de 11 deagosto de 19802 gisinoriiFled 'a deseritivo do
mesma loteamento sio as seguintes: LOTE DE N® 14: tem frénte glhr RigMisneida Dois, paralcla
esirada de rodagem de acesso & Ouro Branco, na medida de 1 3005 mMgst pedos fundos, na medida
de 17,03 miewos, divide com u Inle de n® 13, de propriedade JaBufnl d= Belo Horizonte Lida.:

pelo lado direito na medida de 4000 metros de extonshic fom v lote de n® 15 abaixa
caracterizado ¢ pelo lado esquerdo, na mesma medida g 40400 ina s de extensdo, faz divisa com
& Rua Um, perfazeado um tatal de 601,57 m? (scissenion Mgaizeties quadrades ¢ cinguenia €
sete decimetros. quadmdos)‘ LOTE DE N° |5 tem frepiaggna Alameda Dois, paralela & estrada
de rodagen de secssa & Quro Branco, na medida metros, pelos fundos, na niedida de
16.49 metros. divide com ¢ lote de n° 12 de promes ‘l‘vpusola de Belo Horizonte Lida |
pelo lado diredo nu medida de 40,00 mertor difWgpersia divide com o loe de a® 16 de
propriedade da outorgante vendedar € p_\‘ﬂ@'ll : : ai’-mesma medida de 40.00 metros de
estensio, divide com o 10te de n® 14, gy sssn To ol : { Xp¢
m? {seiscentos metros quadrados). REGISTRO ANTTR R Liveo ?—F Ns. 180. sob o R02 da
matrieula  ©° 1.436.  neste - Com
FMPREENDIMENTOS [MOBILTARIGS LTIA. sediada em Belo Honmmc/wc O oficinl, José
Theodério da Cunha. '

--------------------------------------------------------------------------------

R-1-4516 - 23/07/1987
Escritura pliblica de comprs &
do unono de Lobo !.nﬂe.

Tt uosZI dias do més de julho de 1987, pelo tabelidn
Ao du Silva, peln gual @ TRANSMITENTE: SANTA
VORILIARIOS LTRA, CGC: 19.296.698/0001-62, sediada

* na Rua 830 Pauls: n° m Woied | 3, et Belo Honmme!MG representada neste ato, por Carloas

— - ——
- . — .

Lobato, soeio perente M My vende 20 ADQUIRENTE: EDSON LIMA DRUMOND,
D38 03325(-20, casado, residénte em Goldnin'GO, ¢ imével

descrito ucuna @ et i yeloy de €78 1.100.00 (um mil ¢ cenr eruzados), elevade pelo fiseo
para CZS 70000000 [setny ! cmudos) O oficial, José Theoddrio da Cunha.

PR oo ce e o a¥evny e s B s e e~
R-2-4516 - 010

Escritura ISsetuptd ¢ venda levrady nasnotas do cartorio do distrita de Lobo Leite; em 23
de julbi e o 13, 3 s, 71, pela qual 08 TRANSMITENTES: EDSON LIMA
DR Qa2 bigs eomercnamc CPI' 036.931.251-20 e MARIA IMACULADA LGBATCO
DRUMOND Saentileins do lar, CPF- 124635 §21-20, casados. residenies em Goifnia/GO vendem

TS EN ['I: PNEUSOLA DG BELO HORIZONTE LTDA, CGC: 17 281.668/0001-57,
s o Pl orizonte/MG, reprasentady neste 310, por Jusé Francisee de Oliveira Sobrinho,
em Balo Horizonte/MG ¢ Amidnio Talma de Oliveira Cosia: residente em Belo

WQ. 0 untn.cl deserito acimg na matr!culn no valor de CZ.S -80 00(1 00 (duzentos €

e T S R A O SR IOy B A R e U ] e ot D
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CNM: 058537.23000451&3'

oitenta mi] cruzados). O oficial, José Theoddrio da Cunha.

AV-3-4516 - 26/11/2001

ARROLAMENTO: Pelo oficio n® 236/2001/ARREC - | 1421~ Servigo de
uovcmbro dc 2001, m'qumxdo neste cardrio, o INST[TUTO NACIONAI JE _ <A

AV-4-4§I6 01/04/2002
ARRGLAMENTO: Pelo oficio n® 033/2002/DRFBHE/Sceat. de 18 de i
ncstccanénowbon‘?%&nmmowbon“%fﬂ.‘M'
RECEITA FEDERAL EM BELO RORIZONTE/MOG, requerci m formi ¥ o
64 da Lein® 9.532 de 10 de dezembro de 1997, o erme (ﬁ e,

maiticula. A oficiala, Eda Licis Rodrigues.

AV-S—!SIG 01/49/2004
CAUGCAD: Pelo ollcio SEPRD/DAT #° 592 de 18 dv gt d :
extratdo do processo de n® 2004.38, 000024301, 5 M, 2 Foderal da 1* varz de Belo
Horizome, determinou a3 averbagdo da caugie, "oyt sy gatantia, pela proprietéria,
PNEUSOLA PNEUS E PECAS LTDA ao INSTHNTERNACIONAL DE SEGURO SOCIAL
INSS. Fica arquivado neste candria sob on® | 3§ 15

AV-64516 - 1710572013 - Protocato: t%‘l&-:fi. ”
Procedo a esta averbagio pars conmytur; _ dn mquetimento ds PROPRIETARIA:
PNEUSOLA PNEUS E PECAS Sng nesie ato, represeninda por seu
procurador: Jamil de Aruijo Slika, RG’ 227, CPF: 034.734 285-90, de 15 de maio de
20!3 anexo oficie n® 40/2012 ex \ mMM' Juiz de Dirgita da 21 vara di Justiea
de 1% grau de Minas Gerils, antly José Corrés, conforme aules 4o processo n°
2004.33.00.002430- 1. em 22 de jn E01¥, exarado com o cumpra-se du MM® Juiza de
Direita du 2* vara da comarca de Cy me/ME fica CANCELADA 2 caugilo averbada, sob o n®
05 acima, que existis sohre @ | mdande do presente matriculs, Emolumentos: R$ 32,78
(irinta-e deis reas e sete D ALY ) Taxa de {iscalizaghos RS 10.20 (dex reais € vinle
W ap gets ¢ dois reuis & dovenr € oito centavos), O oficial,

3 2002, arquivado
GACIA DA
afo 5° do an,

................

wrquivade neste Servige,

P PRt e e e ———— 000 000 ®'®

BT . I emmesasssescens
2ot o CANCELAMENTO das averbagdes dos termos de
M em virtude da requisigio n° 21.00 00 §9:03 que contém 2

arolamenta acims (A7 A
'm de mrrolamento de bens e direito, conforme conumicado de 26 de

masgo de 2001 JATHE %doral do Brasil (DRF-Bele Horizonte) & este cardrio, por seu
delegado. Flay MOfiG Seiza Abreuw - Matricula 110310 Aw: 4135, guantidade Ato: |,
Emolumett@et BE 130 Recompe: . Taxa de Fisealizagao Judicidria RS 0,00, [SS: RS 0,00. Total
RS 0.00 A &5 M uantidude Ato: 1. Lmolumentos: RS 0,00, Revompe:  Toxa de Fiscalizagio
Judicigm: ! L RS 0.00. Total: RS 0,00 Poder Judiciaro - TIMG - Corregedoria-tieral
de Jusil db oficiv: 0180040103, steibuicio: Imaveis, loenlidade; Congonhas N° selo

371 codigo de segiiranca- SHASII|30S984101. Valer lotal dos

Continia na ficha 2
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Registro de Iméveis de Congonhas/MG
Livro 2 - Registro Geral 0
( r A
Matricula: 4516 o Nl 2
Emolumentos: RS 0,00, Valor Total do Recompe: RS 0,00, Valor Total'da & o Nzagan
Judicidria; RS 0,00. Valor Tatal Final an Usugric: RS 0,00 "Consulte i val ikl
hips://selos img jus.br ' O oficial subs;imm._w_. .
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ACTUAL®

inteligéncia

CNM: 068637 20004547
Registro de Iméveis de Congonhas/MG .

Liveo 2 - Registro Geral : O
2 :

Matricula: 4547 v&u I
4547 - 04/08/1987 B«

LOTES: siiuados naALAMEDA UM. do lotcamcmo denemmada rarg

lo. aprovado

pela Prefeitura Mumcnpal desta cidade, que sdo as segumm 5 feente para e
Alameda Unt, ng medida de 18,72 metros; pelos fundos, na med; (¥ me@rbs divide oom o
lote n* 15, de propriedade de Edsen Lima Damond; pelo lsdo 1 medida de 30,00 metros

de extensio, divide com o lote n® 13, abaixo caracteriss ds escritura ¢ pdo lada
esquerdo, na mesma medida de 30.00 metros de exiensing SR
propriedade da vendedora, perfazendo a drea um w1l delSsh .l i = tqmnhemos e vime e-ilo
metros quadrados e dezesseis decimenros quadrados), Lote RS o Yiente pars a Alameda Um,
na medida de 20,01 metros; pelos fundos, na m w5 mos divide com o Jote n" 14, de
propriedade de Edson Lima Drumand, pelo ladiuh_ 1 A

faz divisa com & Rus Um ¢ pelo lado esquen!q I
divide com o lote 112, acima caracterizades, periaz
e cinquents e cinco melres quadradas o S,
ANTERIOR: Livro 2-E. lis 180/182, i
PROPRIFTAR]A. QA\ITA ANGg,A mMUVTOS lMOBlUARlOg LTD'\.

[vbdida de %Obﬂ metros. dc éx(onsﬁb.
dres um total de 555,59 m® {quithentos
'\1; décimetros quadrados), REGIS’I'RO

Ty |
Eseritura publica de compra ¢ yens

_ 21 e julho de 1987, pelo tabelifio do Cartorio de
Lobo Leite .Iosé Adao da Sﬂ‘

. qual @ TRANSMITENTE: SANTA ANGELA
OFf L TDA. CGO: 19.296.6980001:62. sediada na Rua Sdo
ndlselts { Erizenle/MG, represemada neste ate por Carlos Lobato,
bras:ic:m sécxo gcmﬂc. m = iy emintuto social, sohiciro, médico, CPF: 074.469.856-15,
vende a ADQUIRF'N‘!T&; ST A ADE BELO HORIZONTE LTDA, CGC. 17.281.668/0001-
57. sediads na Avm‘lﬁ' x ts, 4 8.556, em Belo Morizome/MG, representada neste alo por
CITaY pho, brasileiro, comerciante. socit gerente. CPF: 202. 593 876-49,

cas:ado. residenie B Horizonte/MG e Anténio Talma de Oliveira Costa, brasileiro,
comeroizmte,.,ﬁiih- 2 "e. CPE) 039,208, 766-04, casado, residente em Belo Horizonte/MG, o
.mével m ey mﬂpula no-valor de Cz8 160.000,00 teento ¢ sessenta mil cruzados).

* el oficio n® 236/2001/ARREC - 11421~ Servigo de Arrecadagiio. de 13 de
I, arquivado meste Carténio. o INSTITUTO NA(.IONAL DE SEGURG

. | reduercu, na forma do pardgraio 5% artigo 64, da Lel Federal n® 9,532, de 10 de
m W’Iqo ferino Je arrolamento, g imovel objeto da mutricula. A oficiata, Tda Libcla




ACTUAL®

inteligéncia

CNM: 068537 20004547 43
Av-34547 " omm_ooz

Leu n' 9.532 de IO de dezembro de 1997, o termo de arrolamento, do i |m
0 oficlo fiea arquivade nesie Cartdrio sob o n” 98/02. A oficiala, fda wﬁ R iz

e . A A A A EEE ...

AV-4-4547 - 9170972004
CALICAQ: Pelo oficio SEPODIDAT n® 592 d¢ 18 de agosto de 2004 N
extrido do processo de n° 2004.38.00,002430-1. o M.M. Juiz hol
Horizonte, determinou a averbagiio du caugfio, oferecida. ey Rae
PNEUSOLA PNEUS E PECAS LTDA ao INSTITUTD DE § _ W S
neste Cartdrio sob o n° 138/04. A oficiala, Bda Licia Rodn

..............................................

AV-5-4547 - 17/05/2013 - Pratocolo: 19672 - 1S/05/2013
['recedo 8 esta averbag@o para consiar. nos termos Ih

PNEUSOLA PNEUS E PECAS $/A, acima quakfics
procurador: Jamil de Aragjo Slika, RG: MG-3.094287, € 4
2013, anexo oficio n® 4072013 expedido por orden o Je Direito da 21* vara da Justiga
Federal de {° prau de Minas Gerais. Dr. Eduants Je# CYmes, tonforme autos do processo n°
2004.38,00.002430-1. em 22 de 1aneiro de &ﬁli P wm o cumpra-se da MM* Juiza de
Direuodaz‘\‘amdacomrcade(:eng MG, AR BANCELADA a caugiio averbada sob o n®
04 acima Que existia sobre o imovel copslanE Ry j ﬁ.‘*mamcu!a Emolumentos: R$ 32,78
(irinta e dois reais e setenta ¢ oito centovog 4 F izagdo: RS 10,20 (dez retis ¢ vinte
] oml. 7S 42,98 (quareuta s

|yl ngm Servico,
. i Vara de Belo
ga, pela proprietiria,

1 2NSS. Arquivado

.................

ds PROPRIETARIA.
48, representada por scu
.235—90 de 15de maio de

A mm e ..,

.........

o MNCELAMFN'I'O dus averbagdes dos termos de
Virtaid da requisigan 1° 21.00.00.59.03 que contém a
i de hens e dircito. conforme comunicado de 26 de
o Heasil (DRF-Relo Horzanie) a csle cartonio, por sey
=i ¢ Matriculs 11031, Aw: 4135, quanbdade Ato: |
. uldc Fiscalizagho Judiciaria: R$ 0,00 1SS RS 0,00, Total:

Procedo a esta sverbaqao para ¢
arrolamento agima (AV-02 ¢ aw_' 5
solicitagio de cancelamentd dg arve
margo de¢ 2021 da Recefs ellgr
de!cgado Flde A m

Rsooo Ato: 4301 qun Ado: | Emolumentos: RS 0.00. Recumpe: . l'axa de Fiscalizagao
judicitria: RS 0,00 15§ iial: RS 0,00, Poder Judicidrio - TIVIG - Corregedora-Geral
de Justica, n"uw d --'« : 0[39040!03 ariburgdo: Imovers, localidade: Congonhas N°® selo
de comsulia: Vi1 whlgo de seguranca:  5345011305984101. Valor Towal dos

altie ot do Recompe: RS 0.00. Valor Towl da Taxy de Fisealizacav
AF [ T'inal ao Usuario: RS 0 00, "Consulte a validade deste Selo no site
< br= 0 uﬁcml substituto, .
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| CNM: 058537 2000451639
Registro de Imaveis de Congonhas/MG

Livro 2 - Registro Geral O
7\
Matricula: 4516 wmll i

4516 - 23/07/1987
LOTES: sitwados na ALAMEDA DOIS. Baimo Parque Londres, dis:
Congonhas/MG, QUADRA: 04, LOTES: 14 ¢ 15, cwas medidds, d
seordt vom & planta lopografica do. refendo loteamento aprovids
atraves do Deproto Municipal e 6 891 de 11 de agosto de 10800
mesme lpteamento 550 a3 wgtume-a LOTE DE N9 14: tem frénte
extrada-de voadagem de acesso 4. Ouro Branco. na madida de 140

1) v Leile; €m
Lonftontagdes de
Tefiwen. Municipal,
conivo-deseritivo de
Wismeila Dois, paralela
 pizios fundes, na medida

de 17,03 mewros, divide com o lole de o® 13, de prﬂprreiiaﬂrd el i Belo Horizonte Lidas:

pelo lado diceite na medids de 4000 metres de m:.msin oo v lote de n® 15 abaixa
earacterizadoc pelo lado eaquerdo, na mesma medida de ﬁJ: extensio, faz divisa com
& Rua Um, perfrizendo uim total de 601,57 w? tsmm:!i yes quadrades £ cinquenia €

sete deumetmﬁ quaﬂrados}, LOTE DE N° {5 tem
de redagem’ de acessaa Ourg Hranes, nd medida |
1649 metros, Sivide com ¢ lote de n® F2 de b
nelo lado dirsie o medida de 40,00 mowos d&
propri¢dade da putoremmle vendedomn € puls [aieee

eslenslo, divide com o 10te de n® 14, a5v
m? (seisceniog melros quadrads). REGISTY

8 -&iuuﬁda Diois, paralela g estrnda
meires, pelos (undos, na medida de
b Pridlisnla de Belo Horizonte Lida:,
gty divide com a loe de n® 6 de
s 'l-‘ i meama medida die 40,00 inetras de
g e el o, perfazendt a drea um talal de 60000

TTRIOR: Livio 2-E, Ns. 180, sab: o R-02 da
matpienla  n° 1436, neste N PROPRIETARIA:  SANTA  ANGELA
EMPREENDIMENT(S JMGHIIT.&HT@H&. setbads em Belo Honzonie/MG. © oficial, José
Theoddmo da Curib,

R-1-4516 - 2341711987 y

Escntiea pibhica de compms & sl ity wos 21 diags dip mas de julho de 1987, pelo tabelidn

do cartoro de Lobo Lalte. Wl du Sitva. peln gual @ TRANSMITENTE: SANTA

ANGELA EMEREENGINENTOMIMOBILIARIOS LTRA, CGC: 19.296.698/0001-62, sadinda

ns Hua 330 Paulo, n® 684, 5 e Bele chmmefMu reprosintada neste o, por Carlas
' i venide a0 SDQUIRENTE: EDSON LIMA DRUMOND,

a5 04325 [-70, casado, residente em Goldnia'GO, ¢ imévsl

Lobate: ‘soeio perengts :l

hrasileir, mﬁwqrq;inu’l r, L

descrito acima i@ velor de £28 110000 (um mil o comenizados); clevade pelo fiseo
para CZ3 70000000 [t il eruzatios). O of r:ml Jc:sf.- Theoddrio da Lmu]ﬁ

- o W

I{'z"‘l Elﬁ - u--l.‘ﬂ' ........
Eseritura p'
di‘ _]LI.”'H‘J

st ¢ venda levrada naymotas-do cartorio do distrite de Lobo Leite, #m 23
.h-n 3. & M, 71, pela gul o5 TllANSMIT_E\"I'FS EDSGN LIMA

' I"|E11'1L ey Lar CIF: IE-'-I (35 RE'I—ED L-:usuldm I'Eﬂl{iﬂi‘nl;‘h & {"'n:amaﬁﬁﬂ %Eﬁt:lfm
i 'I'E PNEUSOLA DE BELCG HORIZONTE LTOA, CGC: 17 28], fif'BfGDﬂl' 7.
‘Lihp,ﬂn in Pl Horizonle/MG, reprosentady neste o, por Juss Frantisee de Oliveira Sabrintia,
residente cni Bafo Horizonte/M{3 ¢ Amonio Talma de Oliveira Cosia: residente em DBelo
Nemgame™MO ¢ imdvel deserito acung ap matriculy no valor de C2Z§ 280.000,00 {duzentos €

Visualizag&o disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:14/02/2025 16:40:53




CNM: 058537 2.0004516-38

oltenta mi] ¢ruzados), O oficial, José Theodorlo da Cunhe.

AV-3-4516 - 26/1 112001

ARROLAMENTO: Pelo offcio n° 236/200 1/ARREE - 11421~ Servico de Arrc

novembro de 2001, arguivade peste cartario, o INSTITUTO NAGIONAT, PE€
! (HQQS}, requerf% na forma do parag,raln ambn 64, da Lm Fi :y:lgral n .:»3'_‘* f.h: :

ﬁ\*’-ﬂi*—‘ﬁ]ﬁ 01/04/2002
ARRGLAMENTO: Pelo oficio n® 053/2002/DRFBME Secat. de 18 d = 2002, arquivado
neste canorio sab o n' 9802, neste eandrio sub o 0" 98102, nesle Ly, 8 DELEGACIA DA
RECEITA FEEERA_'L EM BELO HGRJZGNTEMG rEqUETE T b pagrala S do art,
64 da Lei n® 9:332 de 10 de dezembro de 1997, o ermo die ar do Imovel objetd da
malflﬂul&.ﬁ oficiala, Bda 1 deia Rodripuss

- . ﬁﬁ.ﬁ-ﬁ.ﬁ-d‘h—dd‘——-m'-q-'q'q'-"__- -

AV-S4516- 01492004 Q{

CAUCAD: Pelo-ollcio SEPGDIDAT w* 892 de 18 d2 tay lN .-.:.'-r'qui Qadi;; nﬂs_rrSEwiu;&,
extrafdo da processo de n® 2004.38.00.002430-1, 06 A, : :
Honzonte, determinou. a averbagdo da caugie, -Ciﬁ;ll'l.lt'ﬁ' g gamnr& pE:I_;; prapristaria,
PNEUSQOLA PNFEUS E PECAS LTDA ao TNSTH NACHINAL DE SEGURO SOCIAL
INSS. Fiea arquivads neste cartoria sob o n® | 380 II._EE':‘H Lucia Rodrigues.

--------------------- m e T e R R R ettt ——— L R

AVG4516 - 17/05/2013 - Protocalo: 19672 13003y~
MProcedo a esia averbaclio para constar; tn;!a db regpotimento da J‘RDFHLLTARI:&'
MNEUSOLA PNEUS [ PECAS S/4, IWigida, neste ato, répresenioda por sey
procuradar: Jamil de Arajo Slika, R M 2 227, CPF: (13473428590, de 15 de maio de
2013, anexo oficio s 40/2013 B{pegﬁtlﬁcﬁ il e MM Sz de Divgitg da 217 vara da Justica

Federal de 1% grow de Minss Gepfiis, Bdianlty José Corrés, conforms auios do processe 1°
2004:38.00.002430- 1. em 22 de janeity | 3. exarade com o cumprasse da MM Juiza de
Wpe/NES fiva CANCELADA 2 ¢hugio averbada, sob o n®
Jridane do presente matrioula, Emolumentos: RE 22,78
vl Taxa de Fiseallzagho: RY 1020 (dex reals € vitils
4 ¢ dois reals e dovenyl € oito centavos), (& oficigl.

Direnoda 2* vara da comates ds €
05 avima; que existis sobre o |
(irint: e deis rems e setciin o D:Iu [+

------------- —_— e s e e R EEE R o — — — o —— — - —

R Im ZRTT9 - 13/64/2021

Pipcedo a ésta awﬂ;u v poman o CANCELAMENTO das gverbaghes dos tormos de
arrolamente aciys [ATY AV-O4), e virtude da requisicio n® 2100 00 59403 que comtém e
sobgiEcan de canslapentivide arrolamentd de bens e direito, conforme cﬁﬁnmmndn de 26 de

mago de 201 LNy S Federal du Brasil {DRF-Bele Horizonts) & este candria, por seu
dﬂlﬁgm,iﬂ. Flhvii it Souzs Abreu - Matrcula 110310 Aro: 41335, guantidade Ator .
Tmio] wireia 1 Recompe: . Taxa de Fisealizagho Judicidria RS 0,00, [SS: RS 0.00. Teial
RA D00 Al waplidads At 1. Loolumentos: BS 000, Revampe:  Toxa de Fiscalizagio

Juidieitnm; (55 RS 0,00, Total: RS.0,00 Poder udiciaro - TG - Unrregedoria-Cieral
de Just Lilly ofieio: 01800400103, steibuicio. Imdweis, loenlidade; Congonhias. N*selo
de epnay ERLSA3TL, endive de segursnens S34511(30898410|. Valor Tetal dos

Continia na fivha 2
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CHNAE 0SB537.2.0004516538 |

Registro de Imdveis de Congonhas/MG

Livro 2 - Registro Geral O
Matricula; 4516 l)

2
Emolumentos: RS 0,00. Valor Total do Recompe: RS 0,00. Valor Total da Taxa dc%'gscalizagﬁo
Judicidria: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usudrio: RS 0.00. "Consulte a valida % e Selo no site

https://selos.tjmg jus.br." O oficial substituto, ¥ euihou

AV-8-4516 - 29/07/2024 - Protocolo: 31538 - 13/06/2023 &
Indisponibilidade - Procedo a esta averbaciio para constar @ indisponioMieia
presente matricula conforme determinagdo judicial contic
Indisponibilidade de Bens protocolo n° 202306.1315.0274039
em 02 de junho de 2023 as 16:12:44, emitida pela Juiza da
Belo Horizonte/MG, Dra. Cldudia Helena Batista, nos fautos Autotaléncia, processo n°
51133616320218130024, movida em desfavor de PNEUSGLA/PNEUS E PECAS S/A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ: 17.28L668/0Q01-57. Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficia: (180080103, atribuigéo: Iméveis, localidade:
Congonhas/MG. N° selo de consulta: HVK46129, > seguranca: 3883101306580909. Ato:
; ompe: RS 0,00, Taxa de Fiscalizagio
, ; o: 4301, guantidade Ato: 1. Emolumentos:
R$ 0.00. Recompe: RS 0,00. Taxa de Fiscglizi®io Judiciaria: RS 0,00, ISS: R$ 0,00, Total: RS
0.00. Valor Total dos Emolumentos; RS (% alor te
Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 0f00. Valor Total do ISS: R$ 0,00. Valor Total Final ac
Usudrio: R$ 0,00. "Consulte 2 validadi

substituto, Eocufubas . Q
Ty )

de do imovel da

eniral  Nacional de
. data de cadastramento
ra Empresarial da Comarca de
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CHRL D58E37 2000454743

Registro de Imdveis de Congonhas/MG

Livro 2 - Registro Geral Q
eva: 1

4547 - 04/08/1987

LOTES: situados na ALAMEDA UM, do loteamento denominado Parg s, ¢ Bairro do
mesmo nome, distrito de Lobo Leite, em Congonhas/MG, QUADRA: 0 o5: 12 ¢ 13, cujas
medidas e confrontagdes, de acordo com a planta topogréfica do ref mento, aprovado
pela Prefeitura Municipal desta cidade, que s@o as seguintes: Loté n™W2: tem frente para a
Alameda Um, na medida de 18,72 metros; pelos fundos, na medim&‘ metros, divide com o

Matricula: 4547

lote n® 15, de propriedade de Edson Lima Drumond; pelo lado di nedida de 30,00 metros
de extensdo, divide com o lote n°® 13, abaixo caracterizado jeld da escritura e pelo lado
esquerdo, na mesma medida de 30,00 metros de extensa diVvisa com o lote n° 11, de
propriedade da vendedora, perfazendo a drea um total de (528,16 n* (quinhentos e vinte e oito
metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados); Lote ytem frente para a Alameda Um,

propriedade de Edson Lima Drumond; pelo lado dire
faz divisa com a Rua Um e pelo lado esquerdo, ng rifgsma’
divide com o lote n® 12, acima caracterizado, perfazingo a area um total de 555,59 m? (quinhentos
e cinquenta e cinco metros quadrados e cinquapda.d, nbve decimetros quadrados). REGISTRO
ANTERIOR: Livro 2-E, fls. 180/182, soh.a ™ da matricula n° 1.436, neste Cartério.
PROPRIETARIA: SANTA ANGELA [EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
sediada em Belo Horizonte/MG. O oficialy] O%é Tieoddrio da Cunha.

o e i e e i e e . s e s e et SR e . T . T

R-1-4547 - 04/08/1987
Escritura publica de compra e venda, lav os 21 de julho de 1987, pelo tabelido do Cartdrio de
Lobo Leite, José¢ Addo da Silva/fls, 69. na gual a TRANSMITENTE: SANTA ANGELA
EMPREENDIMENTOS IMOBIEPSEIOS 1T
Paulo, n® 684, Sala 315, emyBelo . A . ; |
brasileiro, sécio gerente, na ToMma Ao estatuto social, solteiro, médico, CPF: 074.469.856-13,
vende 8 ADQUIRENTE: RNEUSOLA DE BELO HORIZONTE LTDA, CGC: 17.281.668/0001-
57, sediada na Avenida agbnds, n° 8.556, em Belo Horizonte/MG, representada neste ato por
José Francisco de Oliveir inho, brasileiro, comerciante, socio gerente, CPF: 202.593.876-49,
casado, residenfe Horizonte/MG e Anidonio Talma de Oliveira Costa, brasileiro,
comerciante, socio gerente, CPF: 039.298.766-04, casado, residente em Belo Horizonte/MG, o
imovel descrito getfie na matricula, no valor de Cz$ 160.000,00 (cento e sessenta mil cruzados).
O o-ﬁcia], José T

- e e e e e e

AV-2-454 /2001

ARROL ' ;%)Pelo oficio n° 236/2001/ARREC - 11421- Servigo de Arrecadacgéo, de 13 de
_ 0, arquivado neste Cartorio, o INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO

55), reguereu, na forma do paragrafo 5°, artigo 64, da Lei Federal n® 9.532, de 10 de

dezembro 1997 © terino de arrolamento, do imével objeto da matricula. A oficiala, Eda Licia

Rodrigues.

e e e e e )i o e o e e i e o T e e e e e e e e e A - —
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CNM: 068557.2 D00454743

AV-3-4547 - 01/04/2002
ARROLAMENTO: Pelo oficio n® 053/2002/DRF/BHE/Secat, de 18 de margo de 2002 mguivado
neste Cartdrio sob o n® 98/02, neste Cartorio sob o n® 98/02, neste Cartorio, a DEL DA
RECEITA FEDERAL EM BELO HORIZONTE, requereu na forma do parégr ' 64 da
Lei n® 9.532 de 10 de dezembro de 1997, o termo de arrolamento, do imével abj atricula.
O oficio fica arquivado neste Cartério sob o n® 98/02. A oficiala, Eda Licia Radri

AV-4-4547 - 01/09/2004
CAUCAOQ: Pelo oficio SEPOD/DAT n® 592 de 18 de agosto de 2004, w neste Servico,
extraido do processo de n° 2004.38.00.002430-1, o M.M. Juiz Fegeral 1* Vara de Belo
Horizonte, determinou a averbag¢dio da caugdo, oferecida em i3, pela proprietaria,

PNEUSOLA PNEUS E PECAS LTDA ao INSTITUTO DE SEGUQ" SOCIAL INSS. Arquivado

neste Cartorio sob o n° 138/04. A oficiala, Eda Lucia Rodrigues

B i i T e N B e T T T BT R

AV-5-4547 - 17/05/2013 - Protocolo: 19672 - 15/05/2013

Procedo a esta averbaglio para constar, nos termos do jyueiMptnio da PROPRIETARIA:
PNEUSOLA PNEUS E PECAS S/A, acima qmliﬂcuﬁif&: ato, representada por seu
procurador: Jamil de Arau_]o Slika, RG: MG-3.094.227, C W4.734.285-90, de 15 de maio de
2013, anexo oficio n® 40/2013 expedido por ordem dg !E M° Juiz de Direito da 21* vara da Justu;a

Federal de 1° grau de Minas Gerais, Dr. Eduardo \rréa, conforme autos do processo n®
2004.38.00.002430-1, em 22 de janeirc de 20134ex"dS com o cumpra-se da MM® Juiza de
Direito da 2* vara da comarca de Congonhas/MG., t ANCELADA a caugéo averbada sob o n°
04 acima que existia sobre o imével constan gsente matricula. Emolumentos: RS 32,78

(trinta ¢ dois reais ¢ setenta ¢ oito centavos) i ¢ Fiscalizacdo: R$ 10,20 (dez reais e vinte
centavo : RS 4298 (quarenta e ais & noventa e oito centavos). O oficial,
21 - Protocolo: 2! 3/04/2021

Procedo a esta averbagdo para copstar o CANCELAMENTO das averbacdes dos termos de
ar-ro]gmento acima (AV-02 ¢ AV Q) ery virtude da requisigio n° 21.00.00.59.03 que contém a
nto de bens e direito, conforme comunicado de 26 de
iHa | o Brasil (DRF-Belo Horizonte) a este cartdrio, por seu
delegado, Flivio Anténio Souza™breu - Matrienla 11031. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 0,00. Rec Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria; RS 0,00. 1SS: RS 0,00. Total:
R$ 0,00. Ato: 4301, quatida 0; 1. Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: . Taxa de Fiscalizagdo

?f ho
00

Judicidria: RS 0,00. 1 ). Total: RS 0,00. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral
de Justica, n° ordinal 0180040103, atribuicfo: Imbveis, localidade: Congonhas. N° selo
de consulta: EELS4371, cbdigo de scguranga: 5345111305984101. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 0.0% Valor Total do Recompe: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: ;{3 (.08 Valor Total Final ao Usuario: R$ 0,00. "Consulte a validade deste Selo no site
https:/selost r." Ooficial substituto, Todd,

2807/2024 - Protocolo: 31538 - 13/06/2023

AV-T7-45
Indispops de - Procedo a esta averbagdo para constar a indisponibilidade do imovel da
presenie wicule conforme determinagdo judicial contida na Central Nacional de

Continva na ficha 2
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REG. IMOVEIS, RTD E PJ DE CONGONHAS-MGQ
-

Livro 2 - Registro Geral

Matricula: 4547 icha: 2
Indisponibilidade de Bens protocolo n° 202306.1315.02740391-1A-709, @adas-tramemo
em 02 de junho de 2023 as 16:12:44, emitida pela Juiza da 17 Vara Ergbrs
Belo Horizonte/MG, Dra. Cliudia Helena Batista, nos autos da
51133616320218130024, movida em desfavor de PNEUSOLA
RECUPERACAO JUDICIAL, CNPJ: 17.281.668/0001-57. F
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0180040108, 2
Congonhas/MG. N° selo de consulta: HVK46129, codigo de stgurd

§aléncia, processo n°
E PECAS S/A - EM

RS 0,00. Recompe: R$ 0.00. Taxa de Fiscalizagiio Juthci¥gia: RS 0,00. I1SS: RS 0,00. Total: RS
atal fie recompe: R$ 0,00. Valor Total da
o IS8: R$ 0,00. Valor Total Final ao
site https://selos.tjmg.jus.br" O oficial

Taxa de Fiscalizacdo Judicidria; RS 0,00. Valor
Usuario:- RS 0,00. "Consulte a validade dest

substituto. f.‘l\’(':nmw,t-duz; : Q
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